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2014.évi VIl. térvény

a termofold tulajdonjoganak megszerzéséragy hasznalatatkorlatozé
jogszabalyirendelkezésekkijatszasarairanyuld jogugyletek feltarasarol és
megakadalyozasarodl

Az Orszaggylés a termddldek tulajdonjoganak megszerzéséwagy hasznélatatkorlatozc
jogszabalyi rendelkezésekkijatszasatcélzé multbeli jogugyletek feltdrasara,a jogugyletekhe
kapcsolodojoghataskivaltdsanakmegel@ésére,valamint a jogsérfo allapot megsziintetésére
kovetkeZatorvénytalkotja:

A termddldek tulajdonjoganak megszerzésévagy hasznalatat korlatozo jogszabdly
rendelkezéselkijatszasat célzo jogugyletek,a kdznyelvaltal zsebszefaiesnek neveze
megallapodasokkore a kozel 20 év alatt kialakult jogszabaly-kikerulésitechnikakna
készdnhéten joval tAgabb, mint a klasszikusforma, amelyrd a jelenséga nevétkapta (a
gazda datum nélkuli szerZaésbenértékesiti foldjét, megtorténika pénzmozgasmajd a
kulfoldi vevo a nala vagy ugyvédi letétben 6rzott szerZaést a jogszabalyi akadalyol
elharulasautanfelhasznéljgogszefuszerzéséndinusitasara).

AzadasvételtipustzsebszeratesekmellettegyébjogugyletiformakésszerZaésikikotése
is megjelentekamelyekkdzvetetmddoneredményezhetiatalyosulasulesetéra szerZaés
megkotofelek ténylegesakaratdnak megfelelojoghatas bekovetkezésépl. haszonbérle
szerZaéstkotnekolyan kitétellel, hogy a jogszabalyikdornyezemegfeleloalakulasaesetéra
haszonbérbeadd a mar atadott vételar fejében koteles adasvételiszerZalést kotni a
haszonbéfldkilfoldivel). A zsebszeratesekkozésorolhatéa kilfoldi maganszemélyagy a
kulfoldi jogi személyjavara egyebkéntjogszefilenil, az ingatlan-nyilvantartasonkivl
alapitott haszonélvezetagy jelzalogjog, illetve barmely mellékkotelemamely a késdbi
jogszerzédbiztositana.

Ezeknela szerZadéseknekugyanakkorktzosjellemZge, hogy direkt médonjogszabalyb:
illetve j6 erkodlcsbelitkbznekjogszabalykikerulésészolgaljdkvagyleplezika szerZao felel
valodi szandékatehat.a magyarpolgéri jog szabalyaiszerintelevesemmisneknintsiinek.

A term@®dldrél sz0l0,jelenleghatalyos1994.évilLV. torvény(a tovabbiakbanTft.) 8/A. §-a
sZik kérbenlehetségetiztositaz Eurdpai Unio tagallamainakallampolgaraiszaméarahogy
a torvényi feltételeketigazold hatdsagi bizonyitvanybirtokaban term@oldet szerezzen:
Magyarorszagoniszenezaz EU csatlakozadeltételétképezteazonbarennéljoval nagyobl
azonkulfoldiek szama akik jogelleneserjutottak vagy remélnekjutni magyartermdoldhéz
Kulonféle becslésekléteznek, azonban az bizonyosnaktekinthefo hogy tobb szazeze
hektarnyiterlletérintetta problémavalkilondésera nyugatimegyékben.

MagyarorszagAlaptorvenyénelszellemébes rendelkezésealapjan elmondhatohogy a
termdold a nemzetivagyonrészeként nemzetiszuverenitaslapjat képezi,ezertvédelmea
Magyar Allam els@endlu kotelezettségeKiemelendo hogy a jogsérto megéllapodasc
romboljaka kdzbizalmatgyakorlatilagegésxreativiparag epultrajuk azelmultidészakba
a hivatasukeszmeiségénegcsufolgogaszokktzremuddésevelEppenezértaz allam célja
enneka folyamatnaka megfékezésea kdzbizalomés a jogszefuéllapot helyreallitasakell,
hogylegyen.Mindezegybecseng 2020-igsz0l6,a Kormanyaltal szintén2012marciusaba
elfogadotiNemzetVidékstratégiairtokpolitikai célkitizéseiveis.

Egyéltalannemelhanyagoland&zempontz sem,hogy a kérdésre2014. majus 1-ig kell
megoldasttalalni, hiszenekkor jar le az EU altal a kulféldiekkel szemberalkalmazhat
tulajdonszerzédiorlatozasokfenntartasarabiztositottmoratdrium,amelya magyarféldpiac
tellesmegnyitdsanakotelezettségévidr a tagallamiallampolgarokvonatkozaséban.
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A Kormany és az altala 2012 marciusabanlétrehozotttarcakozibizottsageddig is szé|
eredményekeért el a zsebszerztesekfeltarasa és felszamolasailletve az ezt segitojoqi,
adminisztrativés gazdasagikornyezetkialakulasa terén, aminek mar valéban érezhet
hatasaimutatkoznala nyugatihatarszélenA termdotldektulajdonjoganakmegszerzésengy
hasznalatakorlatozdjogszabalyirendelkezésekijatszasatcélzdjoglgyletekfeltarasa,és a
jogugyletekhekapcsolddbjoghatas kivaltasanakmegelaése,valamint a jogsérto allapoi
megszintetésggyanakkomlyan, a kdzbizalonvédelmészolgaléfeladat,amelynekhatékon
végrehajtasardekébemdokolta megfeleladrvényijogkdvetkezményettatualdsaazeljaro
szerv kijelolése és az eljaras technikai, valamint garancidlis szabalyainakrogzitése.Ez
részben megvalosult a 2013. julius 1-jén hatalyba |ép6 Uj Buntefo Torvénykony
elfogadasavala maganjogiés a feltarast, valamint a semmisségnegallapitasatkkonnyift
eljarasjogirendelkezésekzonbareddighianyoztak.

A semmisség jogkovetkezményemellett szikségesa joglugylet alapjan nyujtots
szolgaltatasokaturalis obligatio-kénttorténo kezeléseazazaz allami Uton, magyarbirdsac
kozrenikodésévelorténd kikényszerithéweg kizarasaa Polgari Térvénykdnywonatkoz
rendelkezéseivebsszhangban,valamint a j0 erkolcsbe Utk6Zo alaptalan gazdagodé
elkeruléseérdekébenaz érintett termddldek allami tulajdonba vétele, amely a kdzérde
maradéktalarérvényesilésés szolgalja.

Az Ugyésxkozérdekvédelnieladataalapjana Tft. 9. § (2) bekezdésszerintmar jelenlegis
eljar a termdold tulajdonjogaravonatkozdészerZoésvagy szerZalésikikotéssemmisségén
megallapitasarant. Indokolt ezenjogositvanyainakkiszélesitéseés megfelelogarancialis
rendelkezéselegallapitdsamellett az eljarasat érintd szabalyokefektetéseMivel a felek
nyilvanvalé okokbdl nem motivaltak a feltardsban,az Ugyészségészéreolyan, lehefsé(
szerint minél erételjesebb eszktzokekell biztositani, amelyek birtokdban az ellentéte
érdekelellenéreis képeanegfelelnkdzérdekvédelnieladatanak.

A zsebszerztsekfeltarasa és felszamolasairant elészér 2001-benvolt kormanyza
torekvés,amely azonbana kormanyvaltastkovefe@n elsikkadt. A Tft. egyesma hatalyo:
szabalyai ugyanakkor, amelyek az tgyletek utolagos legalizaldsanakmegakadalyozas
szolgéljdk,nagyrészebbenaz idoszakbarszulettekjgy mégsemmondhatoksikertelennelaz
akkori ertfeszitésekMivel azonbanlathatd, hogy az eddigi eszkdzolelégtelenekvoltak a
jelenségkezeléséreezért szigorubbrendelkezéseknegallapitasavakell () utakat keresni
egyuttala jogalkotasnalazévtizedesemaradasats bekell hoznia.

1. A térvényhatélya

1. 8 (1) E torvény hatalyaa termdold tulajdonjoganakmegszerzésétagy hasznalatakorlatozc
jogszabalyi rendelkezésekkijatszaséara iranyuld semmis szerZaésekre, illetve szerZaés
kikotésekre az azokhozkapcsoléddmasjogugyletekreésaz ezekkelkapcsolatosljarasokraerjec
Ki.

(2) E torvényt a hatalybalépésémegeladen létrejott, (1) bekezdésszerinti jogugyletekreis
alkalmaznikell, haa jogugyletjogellenességétjogviszonyukjogszefurendezésétjan - e torvény
hatalybalépésétoveto 30 naponbelil nemszintettékneg.

A torvény hatalya a termd6ld tulajdonjoganakmegszerzésétagy hasznalatatkorlatozc
jogszabalyirendelkezéselijatszasarairanyuld semmisszerZoésekre,illetve szerZaés
kikotésekreaz azokhozZapcsoloddmasjogugyletekreés az ezekkekapcsolatosljarasokr:
terjed ki. A semmisségeds annak primer jogkdvetkezményeit Tft. 9. §-a mar kimondja
annakmegismétlésteleslegesebbenatérvénybercsaka semmisséglletve érvényesitésén
specialisvonasaiszorulnakrészletezésraMindezabbdla szempontbdk jelentés kdrtlmény
mert az érintett joguigyleteknemmost, jelen térvény rendelkezésealapjan visszamefiege:
jelleggelvallnak semmisséhanema Tft. 1994.julius 27-i hatalybalépésedta él6 rendelkezé
az adott jogugyletekkeletkezésekomar a semmisségogkovetkezményédillitotta fel. A
jogalkalmazasegyértelniué tétele érdekébena (2) bekezdésdgziti, hogy a térvényt a
hatalybalépésémegelatenlétrej6ttjogigyletekras alkalmaznikell.
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A jogalkotasrolszol62010. évi CXXX. torvéeny 2. 8 (2) bekezdésszerinta jogszabalya
hatalybalépésémnegel@d idére nemallapithat megkotelezettségekotelezettségatemtehe
terhesebbéyalamint nem vonhat el vagy korlatozhatjogot, és nem nyilvanithat valamel
magatartastjogellenesséErre tekintettel- valamint az Alkotmanybirésagnak visszahat
hatalya jogalkotassal 6sszeflg@oalland6é gyakorlatat is figyelembe véve - a szinlel
szerZoléseksemmisségénejogkovetkezményditzeé nem vehetofel olyan bintefo jellegt
szankcié, amelyet korabban a jog nem flz6tt jogkovetkezményként szerZaoése
semmisségéhe£zért a modositasa torvény hatalyba Iépése eldtt keletkezettsemmi
szerZoléselesetébetehetségetad arra, hogya feleka térvényhatalybalépésékovet@n 30
napon belul helyreallitsdk a jogszefuallapotot, és csak ennekelmaradasaeseténrendel
alkalmaznia térvényiszabalyokat.

2. Kovetelésebirosageldtti érvényesithétwegénekizarasa

2.8 (1) Az 1. § szerintijogugyletsemmissegélb@redokdvetelésjdeértvea nyujtott szolgaltata
visszatéritéséneanyulokovetelésis, birésagiitonnemeérvényesithéto

(2) Az (1) bekezdéstaz 1. § szerinti jogugylethez kapcsol6do szerZalést biztositc
mellékkotelezettségdiho valamint az ilyen jogugylet teljestlésételésegitfo vagy biztosité mas
jogugyletbd eredokovetelésres alkalmaznikell.

A BuntefoTorvénykonyvibszo6l62012. évi C. torvény(a tovabbiakbanBtk) 349. §8-abar
szereplo szabalyozaseredményekénta szerZold felek részéfd a jovoben nem les:
érvényesithétaz érintett jogugyletekkeklérni kivantjoghatas.A térvénybeliszabalyozas
Tft. és a Btk. rendelkezésimellett tehat maganjogiszempontbokiegészitgellegli melyne
célja - egyebekkdzotta semmisszerZalés alapjan jogot szereznikivané fél altal nyujtot
szolgéltatadirdésagiutontorténovisszakovetelésénklkzarasa.

A semmisszerZaésbd nem szarmazhakovetelésez utbbbi a szerZaés semmisségét
eredhetllyen kévetelésnekiintsil azonbara szolgaltatas/isszatéritéséreanyuld kbvetelé
is. A semmisségimondasavabsszefliggésbdigyelmetérdemel,hogy az érvénytelenségh
flz&do alapvetojoghatasazeredetidllapot helyredllitAsa,amelya szerZaéskotéstnegelat
helyzetvisszaallitasajelenti, fészabalykéntz érvénytelenszerZolésalapjan két vagy tobk
irAnybdl nyujtottvalamennyszolgaltatasriterjed. Ezta fészabalytori at atorvény.

A torvény a szerZdéshez kapcsolodéan Kkikotott —szerZolést  biztosit
mellékkdtelezettségekbovalamint a szerZalés teljesulésételdsegitfo vagy biztositdé mas
jogugyletekBberedokdvetelédekintetébens kimondja,hogy ezeksemmisségalapjan sen
kovetelhetovisszabirdsagi iton a jogot altaluk szereznikivano fél részéfd mar teljesitet
szolgéltatas.

3. 8§ (1) Term@dld tulajdonjogéaval, illetve hasznalati jogaval 6sszefiiggo szerZalésbe
valasztottbirosdgkéntsak a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagés Vidékfejlesztési Kamar:
mellettmikodovalasztottbirosagothetoki.

(2) Az (1) bekezdésbefoglalt rendelkezéssdllentétessalasztottbirosadiikotéssemmis.

(3) A (2) bekezdésnem alkalmazhatéaz e torvény hatalybalépésémnegel@bden jogszefien és
j0hiszenmiienkotott valasztottbirésadiikotésekre.

A torvénykorlatozzaa jogérvényesitésszkdzekéngénybevehetobirdi forumokkorét. A
termddldek olyan alapvetotermelésitényeZaek minGsilnek, ahol nemengedhétomeg a
szerZaolb felekautondmiajanala vitarendezéseriletérevald kiterjesztéseazazvagy csakaz
allamhatalomaltal fenntartott és fuggetlenil mikddo rendesbirdi it megengedettyagy
valasztottbirosagkémtsaka Magyar Agrar-, ElelmiszergazdasagisVidékfejlesztédamare
mellettmikddovalasztottbirosagtthetoki.

Biztositott, hogy a torvény hatalybalépésémegelaten jogszefien és johiszemen kototi
valasztottbirosagkikotésekranemalkalmazhaté@ semmisséggkovetkezménye.

3. Az ugyészmszerepaisjogkorea jogellenegogugyletekelleni fellépéssoran

4. 8§ (1) Az ugyészbejelentésrevizsgalatotindit, ha a bejelentésnyomanalappalfeltételezhets
hogy valamely jogugylet a term@6ld tulajdonjoganakmegszerzésétagy hasznalatakorlatoz¢
jogszabalyrendelkezésekijatszasararanyul.
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(2) Az uigyészrészére az ligyészségioszol62011.évi CLXIII. torvény (a tovabbiakbanUty.)
26. 8 (2) bekezdésalapjanfolytatott vizsgalatsoran- megkeresésrét kell adni:

a) ameZ@azdasagésvidékfejlesztésiamogatasszervaltal atamogatasadatoknyilvantartasar
mikodtetett nyilvantartasi rendszerekfio a meZaazdasagi, agrar-vidékfejlesztési,valamin
halaszatitamogatasokhozs egyéb intézkedésekhekapcsolodoeljaras egyes kérdéseifb sz6l¢
2007.évi XVII. torvény22. 8 (1) bekezdés)-c) pontjabarfoglalt adatokat,

b) a szZdész-boraszgazdasagiaktdbdl a 479/2008/EKtanacsirendeletneka szddkataszter,a
koteleZo bejelentéseka piaci feliigyelethezsziikségesnformaciogyijtés, a boraszatitermékel
fuvarozasdhozszikségeskisérmkmanyok, valamint a boragazatbanvezetendo nyilvantarta
tekintetébentorténo alkalmazasarazonatkozo részletesszabalyokmegallapitasardbzolé 2009
majus26-ai436/2009/EKbizottsagirendeletl. mellékletl. pont 1.1.alpontjabarioglalt adatokat,

c) azéllatok EgységedyilvantartasiésAzonositdsRendszerébefENAR) szereplaadatokat,

d) azOrszagofrdéallomanyAdattarbolazerd@dl, azerdovédelméib ésaz erdagazdalkodasr:
s20162009.évi XXXVII. torvény38. § (2) bekezdés) ésb) pontjabarfoglalt adatokat,

e) az Orszagosvadgazdalkodashdattarbola vad védelméft a vadgazdalkodasrolalaminta
vadaszatra$z0l01996.évi LV. torvény48. 8 (2) bekezdéd) ésc) pontjabarfoglalt adatokat,

f) az OrszdgoHalgazdalkodasAdattarbdla halgazdalkodasrgogosultazonositasarazolgalc
adatokat,

g) a személyekazonositasara személyiadat€s lakcimnyilvantartdsboh polgarok személy
adatainakéslakciméneknyilvantartasarobzol$ 1992.évi LXVI. torvényll. 8§ (1) bekezdés)-h)
pontjdbarfoglalt adatokat,

h) a cégjegyzékbba cégnyilvanossagroéla birésagicégeljarasréés a végelszamolasrazol¢
2006. évi V. torvény 24. § (1) bekezdésa)-e) és g)-j), valamint 25. § a)-g), i), k), 1), p) €ésq)
pontjdbarfoglalt adatokat,

i) az ingatlan-nyilvantartasbéaz ingatlan-nyilvantartasrészoldé 1997. évi CXLI. térvény 14,
§-aban 15. 8 (1) bekezdésébenalamint16. §-abanfoglalt adatokat,

j) aféldhasznélatnyilvantartasboh féldhasznalatiap adatait,

k) azadbhatésagt@z addzOkravonatkozéaddazonositayilvantartdsboltovabbdaz addhatdsé
altal kezelt gazdasagitevékenységelegységesagazati osztalyozasirendszeréregs a kapcsol
vallalkozasokravonatkozbadatbazisbolyalaminta kdztartozasmiatt végrehajtaseljarasalatt allo
személyekrevonatkozb6adatbazisbdbhz addéz6azonositasaraarbevételérejovedelmi és vagyon
helyzetérektztartozas-fizetésiotelezettségéreonatkozéadatokat,

) azegyénivallalkozoknyilvantartdsaboaz egyénivallalkozérdlésaz egyénicégrad sz6162009
évi CXV. torvény11. § (1) bekezdésébeioglalt adatokat.

(3) Az Ugyésza (2) bekezdésbemeghatarozotnyilvantartasokbdlatvett - személyesadatol
tekintetébenkizarélag a termdold tulajdonjoganakvagy hasznalatanakogellenesatengedésév
kapcsolatos,az ebbd szarmazé,valamint az ezzel kapcsolatosmeZagazdasagigazdalkodasr
meZ@azdasagievékenységhoszarmazgovedelemszerzésreépvabbameZaazdasagbamortént
foglalkoztatasraital6- adatokatz5. § szerintifeladatanalellatdsahohasznéalhatjéel.

(4) Az Ugyész az e torvény szerinti feladatkdrébenatvett, illetve az adatfeldolgozassorar
keletkezettidatokat

a) 0sszevethetiaz e torvény szerinti feladatkdrébenazonos személyfbd altala kezelt mas
adatokkal,

b) az 5. 8§ szerintipereseljarasbefejezéséigperinditashianyabaraz adatatvételétb szamitott2
evigkezelheti.

(5) Ha a (2)-(4) bekezdésnaskéntnem rendelkezik,az ugyészaz atvett és az adatlekérdezé
illetve adatfeldolgozassoran keletkezett adatokataz Utv. Ugyészségiadatkezelésraranyadc
szabalyaszerintkezeli.

(6) Az 1. § szerinti semmisjogugylettel 6sszefuggoblintet@ljardsbankeletkezettiratokat a
blntefeljarasrol szold 1998. évi XIX. torvény 71/B. 8 (1) bekezdésalapjanaz ott megjelol
szervekaz ligyészmegkeresésérgzolgaltatjdk Az Uigyészaz igy beszerzethdatokatz5. § szerint
perberbizonyitékkénfelhasznéalhatja.
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Az igyészséditaszol62011.évi CLXIII. torvény26. §-a értelmébera kdzérdeKkdeladat- és
hataskoreifd rendelkeZo torvények szerinti hataskoroket az lgyész a torvénysérté
kikiszobolése&rdekéberelstsorban birésagi peres és nempereseljaradsok meginditasava
valamint hatésagieljarasok kezdeményezéséved jogorvoslat eléterjesztéséveflyakorolja
Ennek kdrébenaz ligyész- torvény eltérd rendelkezésénekianyaban - intézkedésén
megalapozasaérdekébemivatalbdlvizsgalatotfolytat, ha a tudomasargutott adatvagy mas
koérilménymegalapozottarsulyostdrvénysértésremulasztasravagy torvéenysértaallapotra
utal.

A térvényalapjanaz ligyésadejelentésrevizsgalatotindit, ha a bejelentésnyomanalappa
feltételezh€to hogy valamely jogigylet a term@old tulajdonjoganak megszerzésévag)
hasznalatakorlatozéjogszabalyrendelkezésekijatszasararanyul.

A torvény biztositja az Ugyészszamaraaz allami adatbazisokbdlvalé adatigénylé
lehefségét. Ez alapjan a tamogatésiadatok nyilvantartasara mikodtetett nyilvantartas
rendszerekllp a sZdész-boraszgazdasagiaktabdl, az allatok EgységedNyilvantartasi és
AzonositasiRendszerébo(ENAR), az OrszagosErddallomany Adattarbol, az Orszago
VadgazdalkodasiAdattarbdl, az Orszagos Halaszati Adattarbol, a személyiadat- és
lakcimnyilvantartasbéla cégnyilvantartasbélaz ingatlan-nyilvantartasboéla foldhasznéala
nyilvantartasbol,az ad6zékravonatkozbéadbéazonositdyilvantartasbol,tovdbbaaz egyén
vallalkozok nyilvantartdsabdlis atvehetmeghatarozotta term@old tulajdonjoganakvagy
hasznalatanakogellenesatengedésévetapcsolatosaz ebbd szarmazdyalamint az ezze
kapcsolatos meZgazdasagi gazdalkodasra, meZgazdasagi tevékenységhho szarmaz
jovedelemszerzéseyabbameZgazdasagbatirténtfoglalkoztatasraitalé adatokat.

Az adatkorok tételes meghatarozasabiztositja, hogy az Ugyészségvaldban csak az
eljardsahoz szikségesadatokhoz férjen hozza, teljesitve ezaltal a személyesadatol
védelmévebsszefigggarancialiskdvetelményeket.

5. 8 (1) Az Ugyészaz 1. § szerintijogugyletsemmisségéneinegallapitadsarant inditott perbel
inditvanyozzahogya bir6saga jogugylettelérintetttermddld tulajdonjogéataz allam javaraitélje
meg, ha megallapithatb hogy a jogugylet a termddld tulajdonjoganakmegszerzésékorlatoz¢
jogszabalyirendelkezéselkijatszasarairanyult, a termddldet annak tulajdonosaa rendelkezé:
joganak fenntartasanélkll a tulajdonjogotszereznikivano fél birtokababocséatottaés az ezér
kapottellenszolgaltatagejébentulajdonosijogainakgyakorlasardhl tulajdonjogotszereznikivanc
fél javaravéglegesetemondott.

(2) Az 1. § szerintijogugyletsemmisségénejogkovetkezményekérmtz ligyészinditvanyozhatj
a jogugylet alapjan tortént ingatlan-nyilvantartasijlletve féldhasznalatinyilvantartasi - erd¢
esetében az erd@gazdalkoddi nyilvantartasi - bejegyzés vagy feljegyzés torlését vagy
megvaltoztatasatiletve ajogellenegogtigyletetmegel@d ingatlan-nyilvantartasésféldhasznala
nyilvantartasi erdoesetébeaz erdggazdalkodonyilvantartast allapothelyreallitasat.

(3) Az 1. 8 szerintijogugyletsemmisségénetnegallapitas@setéra birésaga felek szerZalésé
ugyesziinditvanyraa hatarozathozataliterjedoidére haszonbérletszerZaléskéntartja hatalybar
ha a tulajdonjogotszereznikivanéfél, ideértveannakjogutddjatis, a termddldet mar legalabhtiz
évenkeresztubirtokolja. E rendelkezéaz (1) bekezdéesbefoglalt szabalyalkalmazasatemérinti.

Az Ugyész jogosult pert inditani - kozérdekvédelmifeladatkérében- a jogligyle
semmisségenetegallapitasairant. Emellett az Ggyészinditvanyozzahogy a birésag a
jogugylettelérintetttermdold tulajdonjogata MagyarAllam javéara itélje meg.

Az allam javara marasztalas egyeértelnmien kodzjog jellegt tulajdonelvonas, amely
kivételeseregyespolgari jogi jogviszonyokbats alkalmazhatdérvényirendelkezéslapjar
(lasda Polgari Torvénykonywonatkozészabalyat) KozosjellemZge azonbara polgari jogi
jogviszonyokbaalkalmazhat@llam javara marasztalasnakjogya jogviszonyrésztveVmek
egyikejogszabalybditkbZomabdonjar el, ésennekszankciojaa jellemZ@n - pénzdsszegke
megjelericszolgaltataselvonasa Ez alkotmanyjogilagelfogadhat&ulajdonelvonasazonbal
lényeges,hogy csak kivételesenés csak sulyosan jogsérfo Utk6Zo magatartasokeseté
alkalmazhato.
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A térvénybelimagatartas a termdold tulajdonjoganakmegszerzésébrlatozéjogszabaly
rendelkezésekijatszasara iranyul6d jogugyletek létrehozdsajogszabalyséftois, egybel
joerkolcsbeltkdZmek is tekinthefo igy alkotmanyjogiszempontbokem kifogasolhatdaz
alkalmazasa kulonds tekintettel a kiemelt kozérdekre,valamint a szabalyozasicélra, a
termddldtulajdonszerzésérgonatkozézabalyolalkotmanyjogielentéséras. Ezenigyletel
a jogszabalybaitkozésuKolytan semmisekugyan,de azaltal, hogy a szerZoléstkoto felek
tudatosanés nyilvanvaléanszembehelyezkedtekjogszaballyalés leplezni probaltak valos
szandékaikata tiltott tgylet megkotéséveh joerkolcsotis sulyosansértik. Ez szintél
indokolja, hogy az ilyen ugyletbe bonyolédé foldtulajdonos ne gyakorolhassaismét a
tulajdonosijogait azona termddldon, amelyetval6jabanmar értékesitettigyanakkoramely
tekintetébenannak a veszélyenem fenyegeti,hogy a mar megkapottellenszolgaltata:
visszakovetelhetné@ie.

A term@dld tulajdonjoganakaz allam javara valé megitéléseszankciojata torveny a
tulajdonosalaptalan gazdagodasahokoti. Igy azaltal, hogy ennekalkalmazésaa birdsac
szamaranem koteleZo a rendelkezédeheforé teszi az Ugyek egyedi kdrilményeineka
vizsgalatattsnemmingsul abszolutulajdonelvonasnak.

A szabalyilleszkedika semmisségzankciogogkovetkezményeinegndszerébanikdzbera
huzamos birtoklas tényének is jelenttséget tulajdonit, szdmolva e korulménynek a
szabalyozasraannakjogpolitikai céljara ésegyberkiegyensulyozottsagaraertelemszerer
kihato kedveZwagyépperkedveZten kovetkezményeivisl.

4. A birésageljarasaravonatkozaészabalyok

6. 8 (1) Az 5. § szerintiperekrea pertargyértekéto fuggetlentla polgari perrendtartasraszol¢
1952. évi lll. térvény (a tovabbiakbanPp) XXVI. fejezeténekrendelkezéseikell alkalmaznia
(2)-(5) bekezdésbefoglalt eltérésekkel.

(2) A kereset benyujtasakora birdsag elézetesenvégrehajthaté végzéssel megkeresi az
ingatlanigyi hatésagotper meginditasatényénekaz ingatlan-nyilvantartasbawald feljegyzés
irént.

(3) A perberviszontkeresetne&ssziinetelésnekincshelye.

(4) A birésagaz elso targyalast- annakfelperesivagy alperesielmulasztasatofuggetlenl -
megtartja.

(5) A birésadgaPp.213.8 (2) vagy (3) bekezdésazerintifeltételek fennallasaeseténrész-vagy
kozbenSoitéletet hozhat,ha ezt barmelyik fél inditvanyozzaés e kérben a feleknek tovabbi, a
birésagaltal elrendeltbizonyitasinditvanyanincs.

(6) Az itéletellenperujitadsnakincshelye.

Egy szerZaés ervényességévetapcsolatbana szerZao felekneknem kell elézetese
bizonyitékokabeszereznilkAz altalanos szabalyokalapjan ebbena perbena bizonyitas
teher fészabaly szerint a felperesi tgyészenvan, neki kell bizonyitania a szereZdé:s
semmisségétennek sikertelenségeeseténa keresetetel kell utasitani. Ugyanakkor az
alpereseknels lehefségukvan,hogybizonyitsala szerZoésérvényességeét.

Az Ugyészta perbennemilletik megtdbbletjogositvanyokhiszenaz sértenéa fegyvere
egyenicségénelelvét,ezenkeresztifelvethetnéaz AlaptorvényXXVIll. cikk (1) bekezdéséb
megfogalmazotttisztességeseljarashoz valé jog sérelménekfokozott kockazatat is.
Mindazonaltal kiemelt érdek flizadik, hogy ezen perek ne huzodjanak el, és az
ingatlanforgalombiztonsagas megkivanjahogygyorsandontésszilesserkrre tekintettela
pereseljarasraa pertargy értékétd figgetlenila Pp. XXVI. fejezeténekKiemeltjelenttsédt
perek)rendelkezésekell alkalmazni.

A per soranaz elsdoku birésagkoteleserre iranyuld kérelemhianyabanis elrendelniaz
tgyeksoronkivdli intézésétamely soronkivilisé@z eljaras mindenszakaszaraa rendesés
rendkivli perorvoslatokrais kiterjed. A birésaga keresetlevelenyomban,de legkésob a
birésaghoz érkezéstb szamitott nyolc napon belul megvizsgaljaannak megallapitas
érdekébenhogy nem kell-e azt a félnek hianypotlasravisszaadni,nincs-e helye az gy
attételénekilletéleg a keresetlevéldézéskibocsatasanélkili elutasitasanakes a sziksége
intézkedésekategteszi.
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A kereset benyujtdsakora birdsag eldzetesenvégrehajthatd végzésselmegkeresiaz
ingatlantigyi hatésagot per meginditasa tényének az ingatlan-nyilvantartasban valé
feljegyzésaant.

A birésag a keresetlevélérkezésélo szamitott 60 napon belllre koteles a per elst
targyalasat kitlizni. A birésag az elsb6 targyalast - annak felperesi vagy alperes
elmulasztasatolfiiggetlendl - megtartja. A folytatolagos targyalast foszabaly szerint az
elhalasztotttargyalas napjat kéveto két hénaponbelilre kell kitlzni. A bir6sag sziksé
szerintegymaskaovefotargyalasinapokrais tlizhettargyalast,amennyibem per kérulménye
ezt leheforé és indokoltta teszik. A bir6sag nem kotelesa jogvita eldontéseérdekébena
bizonyitasraszorulotényekfd, a bizonyitasiteherrd, illetve a bizonyitassikertelenségén
kovetkezményéira feleketelbzetesenajékoztatni.

A perbenviszontkeresetnadssziinetelésneakincshelye.

A bir6sagaz elrendeltszakérfo bizonyitassoran, a szakvéleménglkészitéséréegfeljebl
30 napos,kuléndsenbonyolultigyekberegfeljebb60 naposhataridd engedhetA hatarid¢
kulondserindokoltesetberegyszegslegfeljebbaz eredetilegmeghatarozothapokszamave
meghosszabbithatkizarolaga szakértandokoltkérelmére.

Az elsdoku hatarozatotannak meghozatalatoszamitotiegkésob nyolc naponbell kell
irasbafoglalni ésazirasbafoglalastkdvetoharomnaponbelil kézbesiterkell. A masodfok
eljaras befejezésaitan az iratokat a birdsag legkésbb tizendt napon beltl megkuldiaz
els@okubirosagnak A masodfokieljarast befejeZchatarozatota felekkelkézbesitéatjan az
elsdoku birosagkozli az iratoknak az elsdoku birosaghozvalo érkezésékovetolegkésbhb
nyolcnaponbelil. A birésaga Pp. 213.8 (2) vagy(3) bekezdésszerintifeltételekfennéllas:
esetérrészvagy kozbensdtéletethozhat, ha ezt barmelyik fél inditvanyozzaés e kérbena
feleknekovabbi,a birésagaltal elrendeltbizonyitasinditvanyanincs.

Azitéletellenperujitasnaknincshelye.

7. 8 Az ingatlanugyihatosag,illetve az erdészetihatosag8 naponbelll intézkedik a birosar
itéletének megfelelo allapotnak az ingatlan-nyilvantartdsbama foldhasznalatinyilvantartasbal
illetve az erdggazdalkodonyilvantartasbawal6 atvezetéséio

5.Zar6 rendelkezések

8. 8 (1) Ez a tbrvény - a (2) bekezdésbemeghatarozotkivétellel - a kihirdetésétkoveto 30.
naponlép hatalyba.

(2) A 11.8 2014.majus2-anlép hatalyba.

9. § E tdrvényalkalmazéasabatermdold: a mezZc és erd@azdasagioldek forgalmardl szol¢
2013.évi CXXII. térvényszerintimeZo éserd@azdasaghasznositastold.

10.8

11.8
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TARTALOMJIEGYZEK

2014. évi VII. torveény._ _ 1

a termidold tulajdonjoganak megszerzését vagy hasznalatat korlatoz6
jogszabalyi rendelkezések kijatszasara iranyulo joglugyletek feltarasarol és

megakadalyozaséaral_ _ o _____. 1
1. Atérvény hatélya - _ ______________________ 2
2. Kovetelések birésag dlioérvényesithétmegének kizardsa. - ____________ 3
3. Az ligyész szerepe €s jogkdre a jogellenes jogugyletek elleni
fellépés soran __ _ _ __ o __________. 3
4. A birésag eljaradséara vonatkoz6 szabalyok _________________________ 6

5. Za&r6 rendelkezések _ _ o _________ 7



